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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 956/18/2024

O zjisténi administrativni a stanoveni obecné (obvyklé, trzni) ceny nemovitosti
jejich soucasti a prisluSenstvi, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn€, Katastraini pracovisté Boskovice na LV ¢slo 147 pro
obec Sudice a k.U. Sudice u Boskovic, okres Blansko, a to ke dni 5.11.2024 pro
majetkopravni Gcely.

Objednatel znaleckého posudku: Obec Sudice, IO 00841820
se sidlem Sudice 164
680 01 Sudice

Ucel znaleckého posudku:

Zjisténi administrativni ceny nemovitosti podle platného cenového predpisu a stanoveni
obecné (obvyklé, trzni) ceny nemovitosti pro majetkopravni Gcely

Dle zakona C. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisii ve znéni vyhlasky ¢.
434/2023 Sb., kterou se méni vyhldska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisti (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhléky & 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlagky & 457/2017 Sb., vyhlagky &.
188/2019 Sb., vyhlasky €.48i/2020 Sb., vyhlasky & 424/2021 Sb., a vyhlésky & 337/2022 Sb., a vyhlagky &.
434/2023 Sb.), podle stavu ke dni 5.11.2024 znalecky posudek vypracoval:

Ing.JanSmid

Ludikov 109, 680 01 Boskovice
telefon: +420 FiTdrtgi sy
e-mail: FHFERRES Des et

- g

Obecna (obvykla, trzni) cena nemovitosti, vedenych na
LV Cislo 147 pro obec Sudice a k.{. Sudice u Boskovic, okres
Blansko k datu 5.11.2024 cini

3.839.000,-K¢

PocCet stran: 17 vetné titulniho listu a 31 stran pFiloh.

Objednateli se pfedava v jednom vyhotoveni

V Ludikové dne 11.12.2024 Vytisk Cislo : 1




1. ZADANI
1.1. U&el znaleckého posudku
Pro ucely majetkopravniho vyporadani

1.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na
presnost zavéru posudku

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.11.2024 za pFitomnosti znalce, pana L&,

EmE AR - viastnika nemovitosti a zastupce objednatele posudku, pana

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméFenim byla provedena dne 5.11.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1) Kopie vypisu z LV &islo 147 pro obec Sudice a k.(. Sudice u Boskovic, okres Blansko
vCetné informaci 0 nemovitostech, vedenych na LV ¢islo 147 pro obec Sudice a k.{. Sudice
u Boskovic, okres Blansko,

2) kopie snimk{ z katastralni mapy pro k.d. Sudice u Boskovic, okres Blansko,

3) kopie grafické a textové ¢asti z Uzemniho planu Obce Sudice,

4) fotodokumentace ocefiovanych nemovitosti,

5) mapové podklady dané lokality, véetn& snimkd z ortofotomapy,

6) kopie mapy regionu s vyznagenim polohy Obce Sudice a ocenované lokality,

7) kopie mapy spravniho rozdéleni CR - Jihomoravského kraje a katastralniho Gzemi
dotCeného oceriovanymi nemovitostmi,

8) informace sdélené znalci panem & ki RERSEREY | | 1oqn o0 ocefiovanych
nemovitosti a déle informace ziskané pfi mistnim Setfeni, konaném na mist& samém,
informace a dopliujici informace o ocefiované lokalite a trznich cendch obdobnych
staveb a pozemk( na Gzemi Obce Sudice, ziskané na OVUP M&U Boskovice a z databaze
realitnich kancelafi, plisobicich v daném regionu, vCetné informaci o inZenyrskych sitich -
nadzemnich i podzemnich, nachazejicich se na ocenovanych pozemcich,



9) vypoletni program - program pro ocefiovani nemovitosti PLUTO - OLT, program -
NemExpress AC,

10) literatura: Doc. Ing. A. Brada¢, DrSc. — Uredni ocefiovani majetku, Doc. Ing. A.
Bradac, DrSc. — Teorie ocenovani nemovitosti

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvoirenych dat

Nazev predmétu ocenéni:  Nemovitosti vedené na LV &islo 147 pro obec Sudice a k..
Sudice u Boskovic, okres Blansko

Adresa predmétu ocenéni: Sudice i
680 01 Sudice

LV: 147

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko

Obec: Sudice
Katastralni Gzemi: Sudice u Boskovic
Pocet obyvatel: 449

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 844,00 K&/m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu & Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a % 0,90

obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel - Obec sousedi s méstem Boskovice
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Vodovod,
elektfina a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I11 0,90
autobusova zastavka - Autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo Vv 0,85

sluzby — zakladni sortiment) - Obchod - zakladni sortiment

Zakladni cena stavebniho pozemku
ZC =ZCv* 01 * 02 * 03 * 04 * Os * Os = 499,00 K&/ m?2

Vlastnické a evidencni Gidaje
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3.2. Obsah

1. Objekt rodinného domu s obytnou ¢asti ¢p. ¥ v obci Sudice, okres Blansko

2. Hospodafska Cast objektu rodinného domu ¢&p. F# se stodolou v obci Sudice, okres
Blansko

3. Pozemky stavebni a jiné ve funkénim celku vedené na LV &slo 147 pro obec Sudice
a k.u. Sudice, okres Blansko

4. SmiSené trvalé porosty na pozemcich vedenych na LV &islo 147 pro obec Sudice a
k.U. Sudice u Boskovic, okres Blansko

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceriovani maJetku ve znéni
pozdéjich predpisl a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku G P,
1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce  1I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti Vv 0,00

je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Celkové zanedbany stav stavby I -0,20

a akutni havarijni stav hospodarské ¢asti objektu

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby III 0,90
— zakladni sortiment) nebo Zadna - Obchod - zakladni sortiment

V pnpadech ocenéni nemowtych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢&.1

pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Indextrhu Ir=Ps*P;*Pg*Pg* (1 + § P) = 0,648

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

sl &



5
Index trhu Ir =P * P, *Pg* Po * (1 + § P) = 0,800
fmd

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a (cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez sitf

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
Caste¢né dostupnd obctanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn&, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimé&rna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivé - Bez II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +SP)= 1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢&.1
pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,654

V ostatnich pipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,808

1. Objekt rodinného domu &p. 7 s obytnou &asti v obci Sudice, okres Blansko

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo §13,typA

domek:

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do
poloviny 1.nadz. podlaZi

Podkrovi: nema podkrovi

gehs



Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
PoCet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 233,85 4,95m
233,85 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZ, Z = zast¥edent)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?3]
NP 1.NP 1157.56 = 1 157,56
Obestaveny prostor - celkem: 1157,56 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) d
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady meélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Zdivo smiSené P 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Strecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina P 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné s malbou P 100
8. Fasadni omitky omitka P 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC S 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvere drevéné S 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba a dievéné S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba a betonova S 100
mazanina
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100
17. Elektroinstalace svételnd, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky P 100
20. Zdroj teplé vody el. bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace castecné odkanalizovani P 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyfiskd linka se spotfebici S 100
24, Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprcha S 100
25. Zachod splachovaci S 100

-



26. Ostatni chybi () 100
Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:f/ff Koef. ggjr.a;ggl)lr
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4, Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitfni vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil(l 65,43
Koeficient vybaveni Ka: 0,6543

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepotitany podil na 100 %)

; OP Cast UP PP v.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] K (%] [%] St. Ziv. Bcin el
1. Zaklady 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 120 175 68,57 5,6227
2. Zdivo 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 120 140 85,71 18,1705
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 120 140 85,71 6,7711
4, Strecha 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 120 120 100,00 7,3000
5. Krytina 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 80 100 80,00 2,7200
6. Klempirské konstrukce 0,90 100,00 1,00 0,90 0,90 50 100 50,00 0,4500
7. Vnitfni omitky 580 40,00 1,00 2,32 2,32 100 100 100,00 2,3200
7. Vnitini omitky 5,80 60,00 1,00 3,48 3,48 30 100 30,00 1,0440
8. Fasadni omitky 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 80 100 80,00 2,2400

& i



9. Vnéjsi obklady 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000

10. Vnitfni obklady 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 40 100 40,00 0,9200
11. Schody 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 140 71,43 0,7143
12. Dvere 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 80 100 80,00 2,5600
13. Okna 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 80 100 80,00 4,1600
14. Podlahy obytnych 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 80 100 80,00 1,7600
mistnosti

15. Podlahy ostatnich 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 60 100 60,00 0,6000
mistnosti

16. Vytapéni 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 40 100 40,00 2,0800
17. Elektroinstalace 4,30 100,00 1,00 4,30 4,30 60 100 60,00 2,5800
18. Bleskosvod 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 100 100 100,00 0,6000
19. Rozvod vody 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 60 100 60,00 1,9200
20. Zdroj teplé vody 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 30 100 30,00 0,5700
21. Instalace plynu 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
22. Kanalizace 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 100 100 100,00 3,1000
23. Vybaveni kuchyné 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 50 100 50,00 0,2500
24. Vnitini vybaveni 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 50 100 50,00 2,0500
25. Zachod 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 50 100 50,00 0,1500
26. Ostatni 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000
Opotrebeni: 75,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 11) [KE/m?3]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6543
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): . 0,8000
Koeficient zmeény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,0820
Zakladni cena upravena  [K¢/m3] = 3 694,32
Plna cena: 1 157,56 m3 * 3 694,32 K&/m3 = 4276 397,06 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 75,1 % /100) * 0,249

1 064 822,87 K¢

1l

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdlvodnéni pouziti morélniho opotrebeni

Nadmérné opotrebeni

Srazka za moralni opotfebeni: 1 064 822,87 * 5 % =
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

53 241,14 K&

1011 581,73 K&
0,808

817 358,04 K&

* 1l

Objekt rodinného domu ¢p. E'h;”* s obytnou casti v obci
Sudice, okres Blansko - cena zjisténa

817 358,04 K¢

2. Hospodarska ¢ast objektu rodinného domu &p. i/ se stodolou v obci Sudice,
okres Blansko

Stav hospodarské Casti objektu rodinného domu ¢&p. #3 a stodoly je v havarijnim stavu s

predpokladem budouciho odstranéni této Casti stavby. Predpokladané naklady na demolici

< .



hospodaiské Casti objektu a stodoly, vletné odvozu suti, uloZeni na skladku a
vyuzitelnost materidlu s demolice:

Predpoklad - mnozstvi suté - zdivo, dfevo a krytina ( demolice, roztfidéni + odvoz a
uloZeni na skladku zdivo a krytina) - 780t + 15t
z toho mnoZstvi dreva - palivo (pfedpoklad prodej) - 40 m3

Naklady na demolici, odvoz a ulozeni suti na skladku:
Demolice, roztfidéni - 1.800,-KC /t - celkem 1.431.000,-K¢&

Odvoz 290,-K& / t - celkem 226.200,-K¢
UloZeni - 520,-KC / t - celkem 405.600,-K¢
Predpokladané naklady na odstranéni stavby celkem 2.062.800,-K¢

Prodej 40 m3 x 1.000 K& / m3 - 40.000,- K&

Pro Ucely ocenéni vSak vychazim se stavu, Ze neni vydano zadné povoleni odstranéni
hospodarské Casti stavby se stodolou, jako soucast objektu rodinného domu Cp. i
v Sudicich, a tato Cast stavby stéle slouzi svému Ulelu i kdyz v havarijnim stavu,
neumoziujici jeho uzivani .

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny dd&im, rekreacni chalupa nebo §13,typ A

domek:

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do
poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou strechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.np 523,83 5656m
523,83 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveny prostor [m3]
NP 1.np 2959,6 = 2 959,60
Obestavény prostor - celkem: 2 959,60 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) :
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast

T



standardu  [%]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné P 100
3. Stropy drevéné P 100
4, Stfecha drevény krov, neumoznujici P 100

podkrovi

5. Krytina palena krytina P 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Vnitfni omitky vapenné omitky P 30
7. Vnitfni omitky chybi C 70
8. Fasadni omitky chybi C 40
8. Fasadni omitky vapenné jednovrstvé omitky P 60
9. Vnéjsi obklady chybi » 100
10. Vnitfni obklady chybi C 100
11. Schody drevéné P 100
12. Dvere drevéné P 100
13. Okna drevéna jednoducha P 50
13. Okna chybi C 50
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 30
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi c 70
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace motorova P 100
18. Bleskosvod chybi € 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi € 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitfni vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi G 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;:]t Koef. ggjr.agig?;
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy P 7,90 100 0,46 3,63
4. Stfecha P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56
6. Klempitské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00
7. Vnitrni omitky P 5,80 30 0,46 0,80
7. Vnitfni omitky C 5,80 70 0,00 0,00
8. Fasadni omitky € 2,80 40 0,00 0,00
8. Fasadni omitky P 2,80 60 0,46 0,77
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitfni obklady C 2,30 100 0,00 0,00
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11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvere P 3,20 100 0,46 1,47
13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20
13. Okna C 5,20 50 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 30 0,46 0,14
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 70 0,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody (& 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody € 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni € 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod c 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 28,89
Koeficient vybaveni K: 0,2889

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

: OP Cast UP PP v. ~ Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] (%] [%] St. Ziv. Beti  calku
1. Zéklady P 820 100,00 0,46 3,77 13,05 140 145 96,55 12,5998
2. Zdivo P 21,20 100,00 0,46 9,75 33,75 140 140 100,00 33,7500
3. Stropy P 7,90 100,00 0,46 3,63 12,57 140 140 100,00 12,5700
4, Strecha P 7,30 100,00 0,46 3,36 11,63 140 140 100,00 11,6300
5. Krytina P 3,40 100,00 0,46 1,56 5,40 140 140 100,00 5,4000
7. Vnitini omitky P 580 3000046 080 2,77 140 140 100,00 2,7700
8. Fasadni omitky P 280 6000046 0,77 2,67 0,00 0,0000
11. Schody P 1,00 100,00 0,46 0,46 1,59 140 140 100,00 1,5900
12, Dvere P 3,20 100,00 0,46 1,47 5,09 80 85 94,12 4,7907
13. Okna P 520 5000046 120 4,15 80 85 94,12 3,9060
15. Podlahy ostatnich P 1,00 3000046 0,14 048 65 65 100,00 0,4800
mistnosti
17. Elektroinstalace P 4,30 100,00 046 1,98 6,85 70 75 93,33 6,3931
Opotrebenti: 95,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m3]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,2889
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmeény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820

Zakladni cena upravena

[K&/m?]

<Y =

1631,19



Plna cena: 2 959,60 m3 * 1 631,19 K&/m?3 = 4827 669,92 K¢
Koeficient opotrebeni: (1- 95,9 % /100) * 0,041
Nakladova cena stavby CSn = 197 934,47 K¢
Koeficient pp * 0,808
Cena stavby CS = 159 931,05 K¢

Hospodarska cast objektu rodinného domu &p. 5% se 159 931,05 K¢

stodolou v obci Sudice, okres Blansko - cena zjisténa

3. Pozemky stavebni a jiné a ve funkénim celku, vedené na LV &islo 147 pro
obec Sudice a k.u. Sudice, okres Blansko

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vsech pozemkd ve funkénim celku vp = 1 365,00 m2

R = (200 + 0,8 * Svp) / Svp
R = (200 + 0,8 * 1 365,00) / 1 365,00 = 0,947
Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,800

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku (e Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Uzemi s archeologickymi ndlezy I -0,05
ILtypu a (zemi zdsadniho vyznamu pro ochranu hodnot v &asti
pozemkl

6
Index omezujicich vliv{ Io=1+SP =0,950
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,800 * 0,950 * 1,010 = 0,768

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a
pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

S o Zakl. cena Upr. cena
Zatrideni (KE/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 499,- 0,768 383,23
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§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 499, - 0,768 0,300 114,97
’ Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Tvp Mz Gslo  [m?]  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa 75 (KN) 1365 383,23
nadvori
Redukeni koeficient R = 0,947 362,92 495 385,80
89 odst. 4 @) ostatni plocha - 76 (KN) 1 468 114,97 168 775,96
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 2 833 664 161,76
Pozemky stavebni a jiné ve funkénim celku vedené na LV = 664 161,76 K¢

Cislo 147 pro obec Sudice a k.(. Sudice, okres Blansko -
cena zjisténa celkem

4. Smisené trvalé porosty na pozemcich, vedenych na LV &islo 147 pro obec
Sudice a k.u. Sudice u Boskovic, okres Blansko

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin
ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K& 495 385,80
Celkova vyméra pozemku m? 1 365,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostd: m? 70,00
Cena pokryvné plochy porostd K¢ 25 404,40
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy * 0,065
porost:

Cena smiSeného porostu: = 1 651,29
SmiSené trvalé porosty na pozemcich vedenychnaLV = 1 651,29 K¢

Cislo 147 pro obec Sudice a k.(. Sudice u Boskovic,
okres Blansko

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Objekt rodinného domu s obytnou ¢&asti ¢p. % v obci Sudice, 817 358,- K¢
okres Blansko

2. Hospodarska ast objektu rodinného domu &p. i se stodolou 159 931,- K¢
v obci Sudice, okres Blansko

3. Pozemky stavebni a jiné a ve funkénim celku vedené na LV 664 162,- K¢
Cislo 147 pro obec Sudice a k.U. Sudice, okres Blansko

4. SmiSené trvalé porosty na pozemcich vedenych na LV &slo 147 1651,- K¢

pro obec Sudice a k.U. Sudice u Boskovic, okres Blansko
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Zjisténa cena - celkem: 1 643 102,- K¢

Zjisténa administrativni cena nemovitosti po 1643 100,- K¢
zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden milion Sest set ¢tyficet tfi tisic jedno sto K¢

5. STANOVENI OBECNE (OBVYKLE, TRZNT) CENY
NEMOVITOSTi

Porovnavaci hodnota
Porovnavaci metoda

Podle zakona ¢islo 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku je jednim ze zplsob& ocefiovani
zplsob porovnavaci, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, je jim té2 ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi k datu ocenéni volng&
prodavanymi vécmi, na zékladé fady hledisek :

sdruhu a Gcelu

* variabilité

*vVybavenosti

svelikosti

svyuzitelnosti

sstupni Udrzby

*umisténi (lokalita)

slzemni plan

*projevy okoli

Jako podklady pro cenové porovnani se pouzivaji zejména :

a) Trzni ceny nemovitosti : dosahované ceny nemovitosti jsou ddlezitym podkladem pro
cenové porovnani. Udaje o skuteéné realizovanych cendch jsou véak prakticky nedostupné
navic mohou byt zatiZeny ¥adou zkreslen - prodejem mezi pribuznymi, mezi spfiznénymi
pravnickymi osobami, spekulativnim prodejem, vysokou cenou pfi oficialni koupi pravnické
osoby od fyzické a spole¢né déleni zisku apod.

4

0) Realitni inzerce : je jednim z dlleZitych objektivnich podklad( pro cenoveé porovnani
pri zjiStovéni obecné ceny nemovitosti. Ceny inzerované jako poZadované prodejni jsou
zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosaZeny. Je mozno ovéfit, jak cena urdité
nemovitosti postupné v Case klesd, a7 z inzerce zmiz - nemovitost se ziejmé prodala za
cenu blizkou posledni pozadované. Z toho plyne, Ze cena (jednotkové cena) odhadované
nemovitosti nemdzZe byt vy$si nez cena (jednotkova cena) stejné nemovitosti inzerované k
prodeji.

- 14



Odhad obecné (obvyklé, trzni) ceny nemovitosti

Na zakladé zjisténé administrativni ceny nemovitosti, jejich soucdsti a pfisludenstvi,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v
Brné, Katastraini pracovi§té Boskovice na LV &slo 147 pro obec Sudice a k.U. Sudice u
Boskovic, okres Blansko, a to ke dni 5.11.2024 pro majetkopravni Gcely dle platného
cenového predpisu a na zakladé dostupnych informaci o minulych a soucasnych
realizovanych prodejich obdobnych staveb, stavebnich a jinych pozemk& v lokalité Obce
Sudice a v blizkém regionu za posledni obdobi Ize konstatovat, Ze pro stanoveni obecné
(obvyklé, trZni) ceny ocefiovanych nemovitosti Je nutno vychazet z metody porovnani jiz
zrealizovanych obchodl  a ze souasné nabidky a poptévky po obdobnych nemovitostech
s moZnosti budouciho vyuziti stavby rodinného domu a stavebnich pozemkd ve smyslu
podminek platného (zemniho plénu Obce Sudice.

Pro stanoveni obecné ceny ocefiovanych nemovitost{ Ize vychazet z jiz dosaZenych kupnich
(zrealizovanych) cen obdobnych nemovitost/ s prihlédnutim k dané lokalité a vyznamu z
Nlediska pfedpoklddané budouci vyuZitelnosti stavby rodinného domu a jednotlivych
pozemkd.

Na zakladé poznatkd a zjist&nych skutetnosti Ize takto odhadnout obecnou (obvyklou,
trzni) cenu predmétnych ocefiovanych nemovitosti.

Vzhledem k soufasnému stavu na trhu s obdobnymi nemovitostmi v dané lokalité |ze
xonstatovat, Ze administrativni cena stavby RD je mirné nizs neZ cena obecna (obvykla,
trZni) a téZ cena pozemkd stavebnich, dle cenového predpisu je ve skuteCnosti nizgf
nez cena obecnd (obvykla, trini) v daném misté a Case, a to zejména v néavaznosti na
skuteCné a zejména predpokladané budouci vyuziti stavby a jednotlivych pozemkd v
dane lokalité a jejich specifika.

S pihlédnutim k vye uvedenym okolnostem uvazuji pro stanovent trzni ceny u
predmétnych nemovitosti — stavebnich a jinych pozemk@l s trzni cenou ve Vvysi:

a) 1.200,-K€/m2 u pozemku jiného - zahrnutého v Uzemnim planu
k zastavéni, v druhu ostatni plocha — zplisob vyuZiti manipulaéni plocha ve
funkcnim celku se stavbou RD nezasit'ovaného

d

b) 760,-KE/m2 u pozemku stavebniho zastavéného v druhu zastavéna
plocha a nadvofi - zastavéného stavbou RD cp. ;;‘,_*és obytnou a
hospodaiskou Easti a stodolou (s omezujicimi vlivy pro pfipadnou novou
vystavbu)

Vzhledem k sou¢asnému stavu mezi nabidkou a poptavkou na trhu s obdobnymi
nemovitostmi v dané lokalité a na zakladé porovnani kupni sily, poméru nabidky a
poptavky predmétného typu nemovitosti v dané lokalite a s prihlédnutim k soucasnému a
zejména k budoucimu predpokladanému stavy vyuZitelnosti stavby, & jejich &stf a

pozemkll a na zdkladé zjiténého stavu a posouzeni jiz zrealizovanych obchod@ se
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srovnatelnymi nemovitostmi obdobného typu v Sirokém okoli,
stanovuji :

Obecna (obvykla, trzni) cena nemovitosti, vedenych na LV &islo 147

pro obec Sudice a k.0. Sudice u Boskovic, okres Blansko k datu

3.839.000,- K¢

obecna (obvykla, trzni) cena nemovitosti — stavby RD &p. [ s obytnou a
hospodarskou c¢asti a stodolou &ini

1.040.000,-K¢
3

obecna (obvykla, trZni) cena nemovitosti — pozemk stavebnich a jinych,
zahrnutych v tzemnim planu k zastavéni, ¢ini

hi e 2.799.000,-Kc
6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky
Ukolem znalce je zjidténi administrativni a stanoveni obecné (obvyklé, trzni) ceny
nemovitosti,  jejich soucasti a pfisludenstvi, zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastralniho (fadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastraini pracovité
Soskovice na LV Cislo 147 pro obec Sudice a k.U. Sudice u Boskovic, okres Blansko, a to,
<e dni 5.11.2024 pro majetkopravni Ucely.
6.2. Odpovéd’
REKAPITULACE CENY ADMINISTRATIVNI A CENY OBECNE
Administrativni cena nemovitosti vedenych na LV &islo 147 pro obec Sudice a
k.(. Sudice u Boskovic, okres Blansko k datu 5.11.2024 po zaokrouhleni dle §
46 Cini

1.643.100,-K¢

Obecna (obvykla, trZni) cena nemovitosti vedenych na LV &islo 147 pro obec
Sudice a k.u. Sudice u Boskovic, okres Blansko k datu 5.11.2024 &ini

3.839.000,-Kc
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 21.5.2001 &.j.: Spr.1956/2000 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti, v oboru stavebnictvi, odv&tvi stavby obytné, stavby
orlimyslové. Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 956/18/2024 evidence posudk.
Znalecné a nahradu néklad@ G¢tuji dokladem &. 956/18/2024.

V Ludikové dne 11.12.2024

Ing.JanSmid L t
Ludikov 109 s X n%::"ﬁ e
680 01 Boskovice ;T e R e T
telefon: +420 i fininiy
e-mail: JGEIE LR ]
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Zpracovano programem NEMExpress AC verse 3.14.11.1
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1) Kopie vypisu z LV ¢islo 147 pro obec Sudice a k.. Sudice u Boskovic, okres Blansko
vCetné informaci 0 nemovitostech, vedenych na LV &islo 147 pro obec Sudice a k.U. Sudice
J Boskovic, okres Blansko,

2) kopie snimk{ z katastralni mapy pro k.d. Sudice u Boskovic, okres Blansko,
3) kopie grafické a textové Casti z Uzemniho plénu Obce Sudice,

4) fotodokumentace oceriovanych nemovitosti,

5) mapové podklady dané lokality, véetné snimké z ortofotomapy,

5) kopie mapy regionu s vyzna&enim polohy Obce Sudice a ocefiované lokality,

7) kopie mapy spravniho rozdéleni CR - Jihomoravského kraje a katastralniho Gzemi
dot¢eného oceriovanymi nemovitostmi

- TTs



