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ZNALECI(Y POSUDEK
iislo 9sGlLBl2O24

o zjistEni administrativni a stanoveni obecn6 (obwkl6, trini) cenv nemovitosti,
jejich soud6stl a pilslu5enstvr, zapsan'ich v katastru nemovitosti u Katastrdlni'ho riiadu pro
Jihomoravslci kraj se sldlem v Brn6, KatastrSlnl pracovi5t6 Boskovice na LV dislo 147 pro
obec Sudice a k.(. Sudice u Boskovic, okres Blansko, a to ke dni S.1-1..2O24 pro
majetkoprSvni 6Eely.

Objednate! znaleck6ho posudku : Obec Sudice, riO OOg+1820
se sidlem Sudice 164
680 0f Sudice

0Eel znaleck6ho posudku:

Zji5t6ni administrativn[ ceny nemovitost[ podle platn6ho cenov6ho piedpisu a stanoveni
obecn6 (obvykl6, trZni) ceny nemovitost[ pro majetkoprdvnl rldely

Dle zdkona i. 75U1997 Sb., o oceiov5nl majetku ve zn6n[ pozd6iSich piedpis& ve zn6n[ vyhldsky d.
43412023 Sb., kterou se m6n[ vyhl5Ska i, 44U2013 Sb., k provedenl zdkona o oceiov5ni majetku
(oceiovacf vyhl5Ska), ve zn6ni pozd6jShh piedpisE (tj, ve zn6ni vyhtSSky d, tgglzot4 Sb., vyht5sly d.
34512015 Sb., vyhlii5ky i. 5312016 Sb,, vyhlSSky i.. 44312076 Sb., vyhlSSky i.. aS7pO17 Sb., vyhtSSt<y d.
1BB/2019 Sb., vyhl5Sky E.a9il2020 Sb., vyhl5Sky i. 42412021 Sb., a vyht6Sky i. 33712022 Sb., a vylrle-Sky d.
43412023 Sb.), podle stavu ke dni 5.11.2024 znaleckf posudek vypracoval:

Ing.Jan5mid
Ludikov 109, 680 01 Boskovice
telefon: +42O 
e-mail : 

obecn5 (obvyklil, trZni) cena nemovitosti, vedenrich ni
LV 6islo 147 pro obec Sudice a k.ri. Sudice u Boskovic, okres

Blansko k datu 5. LL.2O24 iini

Podet stran: 17 vdetn6 titulnfho listu a 31 stran piiloh.

Objednateli se pieddvd v jednom vyhotovenl

V Ludikovd dne 1L.L2.2024

ffirc

V'itisk dfslo : 1



L. zADArui

1.1. 0Eel znaleck6ho posudku

Pro ridely majetkoprdvnlho vypoidddnl

1,2. skuteinosti sd6len6 zadavatelem majici vliv na
piesnost zSvEru posudku

Prohlidka se zamdienim 
.byla provedena dne 5.11.2 024 za piltomnosti znalce, pana .

 - vlastnfka nemovitosti a zdstupce objednatele posudku, pana 
.

1.3. Prohlidka a zamEieni

Prohlidka se zam6ienim byla provedena dne 5. rL.2024.

2. WdET poDKLAD0

2.1. Vfiet vybranych zdroj& dat a jejich popis

1) Kopie uipisu z LV tlslo 147 pro obec Sudice a k.ri. sudice u Boskovic, okres Blanskovdetnd informaci o nemovitostech, veden'ich na Lv ilslo 7a7 pro obec Sudice a k.ri. Sudiceu Boskovic, okres Blansko,

2) kopie snfmkr] z katastrdlni mapy pro k.ri. Sudice u Boskovic, okres Blansko,

3) kopie grafick6 a textov6 d6sti z Uzemn[ho pl6nu obce sudice,

4) fotodokumentace ocefiovan,ich nemovitostf,

5) mapov6 podklady dan6 lokality, vdetnd snlmk8 z oftofotomapy,

6) kopie mapy regionu s vyznadenim polohy Obce Sudice a ocefiovan6 lokality,

7) kopie ,aFY sprSvnlho rozdEleni cn - Jihomoravsk6ho kraje a katastrSlniho 6zem(dotden6ho ocefiovan'imi nemovitostmi,

B) informace sd6len6 znalci panem .  - vlastnfkem oceiovanychnemovitosti a d5le informace ziskan6 pii mistnim Setienr, r,onanem na mist6 ,urer,informace a doplilujlci informace o ocefiovan6 lokalitd- a trZnich cendch olooony.r{staveb a pozemk8 na (zemi obce sudice, zlskan6 na ovUp r"reu aor[ovice a z databLzerealitnich kancelSir, p0sobicich v dan6m regionu, vdetnE informaii o inlenirsryir-,lit[ii:
nadzemnich i podzemnich, nach itzejrcich se lra ocefi ovan,i.r.., porur.Ln, 

-
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9) Wpodetnl program - program pro ocefiovSnl nemovitostf PLUTO - OLT, program
NemExpress AC,

10) literatura: Doc. Ing. A. Braddd, DrSc. - UfeOnf ocefiovSn[ majetku, Doc. Ing. A.
Braddd, DrSc. - Teorie ocefiov5nlnemovitostl

3. NAtrz
3.1. Vfiet sebranfch nebo vytvoienfch dat

Ndzev piedmdtu ocen6ni: Nemovitosti veden6 na LV itslo L47 pro obec Sudice a k.[.
Sudice u Boskovic, okres Blansko

Adresa piedm6tu ocen6ni: Sudice 
680 01 Sudice

LV: 747
Kraj: Jihomoravsky

, Okres: Blansko
Obec: Sudice
Katastrdln(,izem[: Sudice u Boskovic
Podet obyvatel: 449
Zlkladnl cena stavebnlho pozemku obce okresu ZCv = 2844,00 Kt/m2

Koeficienty obce

NSzev koeficientu i. Pi
01. Velikost obce: Do 500 obyvatel
02. Hospodiiisko-sprdvnI r,niznam obce: OstatnI obce
03. Poloha obce: Nevyjmenovan5 obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 0,90

obec, jejfZ katastrdln[ rizemf sousedl s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel - Obec sousedls mdstem Boskovice

04. Technick5 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85

I kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Vodovod,' 
elektiina a plyn

05. Dopravnf obsluZnost obce: V obci je Zeleznidnf zast5vka, nebo III 0,90
autobusovS zastdvka - Autobusov6 zastdvka

06. Obdansk5 vybavenost v obci: MinimSlnivybavenost (obchod nebo V 0,85
sluZby - z5kladn[ sortiment) - Obchod - ziikladni softiment

ZSkladnl cena stavebnlho pozemku
ZC - ZCv x Or x Oz x Oa x O+ x Os x Oo = 499100 Ki/m2

Vlastnick6 a evidenini fidaje

. , 
trvale bytem , LYt 147, podit I I t

v 0,50
N 0,60
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3.2. Obsah

1. Objekt rodinn6ho domu s obytnou ddsti dp.  v obci Sudice, okres Blansko
2. HospodSiskd d6st objektu rodinn6ho domu dp.  se stodolou v obci Sudice, okres
Blansko
3. Pozemky stavebni a jin6 ve funkdn[m celku veden6 na LV iklo L47 pro obec Sudice
a k.[. Sudice, okres Blansko
4. Sml5en6 trval6 porosty na pozemclch veden'ich na LV dislo t47 pro obec Sudice a
k.(. Sudice u Boskovic, okres Blansko

4. POSUDEK
4.L. OcenEni cenou zjiSt6nou
Ocefiovaci piedpis

Ocen6n[ je provedeno podle z5kona d. l5llt997 Sb., o ocefiov6nl majetku ve zn6n[
pozd6j5i'ch piedpis0 a vyhlSSky MF CR i. 44tl2}t3 Sb. ve zndni vyhtS5ky i. +S+IZOZ3 Sb.,
kterou se provddEji n6kter5 ustanoveni z1kona d. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovit'imi v6cmi
N5zev znaku
1. situace na dildfm trhu s nemovidmi v6cmi: Nab[dka odpovidd poptdvce
2. Vlastnick6 vztahy: Nezastavdn'i pozemek, nebo pozemek, jehoZ souddsti'

je stavba (stejn'i vlastnfk), nebo stavba stejn6ho vlastnfka, nebo
jednotka se spoluvl. podllem na pozemku

3. Zm6ny v okolfs vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand II 0,00
tizemi

4. Vliv prdvnfch vztah0 na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuveden6: Vlivy sniZujlcf cenu - Celkov6 zanedban'i stav stavby I -O:,ZO

a akutnf havarijnlstav hospoddisk6 ddsti objektu
6. Povodfiov6 riziko: Z6na se zanedbateln'im nebezpedfm uiskytu zitplav IV 1,00
7. Hospoddisko-sprSvnf r,niznam obce: Ostatniobce N 0,90
B. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiZ katastrdlni uzem( sousedI s nevyjmenovanou obcl velikosti
nad 5000 obyvatel

9. Obdanskd vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluZby III 0,90
- zSkladnfsortiment) nebo ZSdnd - Obchod - zSkladnf softiment

V piipadech ocen6nf nemovitich v6cf vyjmenovan'ich ve tieti poznSmce pod tabulkou d.1
pii'lohy d. 3 ocefiovacivyhlS5ky: 

s

Indextrhu Ir=PoxPzxpexpg*(1 + S pi)=gr5ot
i=1

V ostatnlch piipadech ocendni nemovitych v6c[ je znak 7 a29 roven 1,0:

-4-
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Indextrhu Ir=PoxPzxPexPs*(1 + S pi)=grggg
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu
obyvatel vdetnd
Ndzev znaku

polohy: Rezidendni stavby v obcfch do 2000

C.
1. Druh a riiel uZitistavby: Druh hlavnlstaffi

celku
I 1,01

I 0,03

III -0,01
I 0,00

II -0,02

VI O,OO

2. Pievaiujic[ zdstavba v okoli pozemku a zivotnf prostied[: Rezidendnl
z6stavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajov6 ddsti obce
4. MoZnost napojen[pozemku na inzen'irsk6 sit6, kter6 md obec: pozemek

lze napojit na vSechny sit6 v obci nebo obec bez slti
5. obdansk5 vybavengst y okoli pozemku: V okol[ nemovit6 v6cije

ddstednd dostupnii obdanskd vybavenost obce
6. Dopra.vn[ dostupnost k pozemku: pyfiezd po zpevn6n6 komunikaci,

dobr6 parkovaci moinosti
7. osobnf hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m vdetn6, MHD - dobrd III 0,00

dostupnost centra obce
B. Poloha pozemku z hlediska komerdnivyuzitelnosti: Bez moznosti

komerdnlho vyuZitl
9. Obyvatelstvo: Bezprobl6mov6 okoll
10. Nezam6stnanost: pr8m6rnd nezamEstnanost
11. Vlivy ostatni neuveden6: Bez dalslch vlivrl - Bez

S 13, typ A

zddnS
nepodsklepend nebo podsklepend do
poloviny 1.nadz. podlaii
nemd podkrovl

-5-
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II O,OO

II 0,00
II 0,00
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Index polohy Ip = Pr * (1 + S p,) = lr0l0

v pilpadech ocen6niryl9yl&Jn v6ci vyjmenovan,ich ve tieti pozndmce pod tabutkou d.1piilohy d. 3 ocefiovac[ vyhtSSky:

Koeficient FF = Ir x Ip = 01654

v ostatnlch piipadech ocen6ni nemovitich v6ci je znak 7 ai9 roven 1,0:
Koeficient FF = Ir x Ip = 01808

1. Objekt rodinn6ho domu tp.  s obytnou i5sti v obci Sudice, okres Blansko

ZatiidEni pro potieby ocen6ni
Rodinny d8m, rekreadnI chalupa nebo
domek:
Svisld nosnd konstrukce:
Podsklepeni,:

Podkrovl:



Stiecha:
Podet nadzemnlch podlaZf:
K5d klasifikace stavebnich d6l CZ-CC:
Nemovitd v6c je soud6stf pozemku

ZastavEn6 plochy a WSky podtaii

se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnlm podlaZim
111

Ndzev Zastav6nd
1.NP

(Pj = podzemn[ podlazi, NP = nadzemni podlal[, Z = zastiesenl)
TvP Ndzev obesta@

233,85 4.95 m

ObestavEnrf prostor

,l_|llsz#
Obestav6n'i prostor - cetfem

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(s = standard, N = nadstandard, p = podstandard, c = heWSkytuje se,
4 = piidand konstrukce, X = nehodnoti'se)

Konstrukce

L. Zdklady
2. Zdivo
3. Stropy
4. Stiecha
5. Krytina
6. Klempiisk6 konstrukce
7. Vnitint omitky
B. Fasddnl omltky
9. Vn6j5i obklady
10. Vnitinlobklady
11. Schody
12. Dveie
13. Okna
14. Podlahy obytn'ich mlstnost[
15. Podlahy ostatnich mlstnosti

16. Vyt5p6ni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybaveni kuchyn6
24. Vnitini vybavenl
25. Zitchod

m6lk6 zalolen[ bez izolace
sm[5en6
diev6n6 tr5mov6
dievdn,i krov, sedlovd stiecha
pSlenii krytina
pozinkovan'i plech
vSpenn6 s malbou
omftka
chybi
koupelna, WC
chybI
diev6n6
dvojit5 Spaletovd
keramickS dlaZba a diev6n6
keramickd dlaZba a betonovd
mazanina
kamna na tuhd paliva
sv6teln5, tlifitzovit
chybi
ocelov6 trubky
el. bojler
chybf
d5stedn6 odkana lizovSnI
kuchyfiskd linka se spotiebidi
umyvadlo, vana, WC, sprcha
splachovacl

Hodnocenf
standardu

P

P

S

S

P

S

P

P

C

S

C

S

S

S

S

P

S

C

P

S

C

P

S

S

S

C6st
lo/o1

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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26. Ostatn[ chybi' 100

Upraven'i
obi. podfl

Vfpoiet koeficientu lG

Konstrukce, vybaveni obj. podil [o/o] iffi Koef.

7. Zlklady
2. Zdivo
3. Stropy
4. Stiecha
5. Krytina
6. Klempffsk6 konstrukce
7. Vnitinlomitky
B. Fasddnf omftky
9. Vn6j5iobklady
10. Vnitinlobklady
11. Schody
12. Dveie
13. Okna
14. Podlahy obytn'ich mlstnostl
15. Podlahy ostatnfch mlstnostf
16. Vyt6p6ni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybavenf kuchynd
24. VnitinIvybavenl
25. Zdchod
26. Ostatnf 3,40 100 0,00

P

P

S

S

P

S

P

P

C

S

C

S

S

S

S

P

S

c
P

S

C

P

S

S

S

c

8,20 100
2L,20 100
7,90 100
7,30 100
3,40 100
0,90 100
5,80 100
2,80 100
0,50 100
2,30 100
1,00 100
3,20 100
5,20 100
2,20 100
1,00 100
5,20 100
4,30 100
0,60 100
3,20 100
1,90 100
0,50 100
3,10 100
0,50 100
4,70 100
0,30 100

0,46
0,46
1,00
1,00
0,46
1,00
0,46
0,46
0,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46
1,00
0,00
0,46
1,00
0,00
0,46
1,00
1,00
1,00

3,77
9,75
7,90
7,30
1,56
0,90
2,67
1,29
0,00
2,30
0,00
3,20
5,20
2,20
1,00
2,39
4,30
0,00
L,47
1,90
0,00
L,43
0,50
4,t0
0,30
0,00

Soudet upravenych objemor,nich podihl 65,43
Koeflcient vybaveni K+: 016543

Vf poiet opotiebeni a na lytickou metodou
(OP = objemovy pod[l z pii'lohy i.2t, K = koeflcient pro ripravu obj. podflu
UP = upr?ven'i podfl v ndvaznosti na d6lenf konstrukce, PP = piepoditan,i podil na 100 %)

Konstrukce, vybaven' 3rl, iii,t - ,Yf, ,tI, t,. ,'r. ?3$
,20 100,00 1,00 g,2o g,2o Lzo L75 68,57 5,6227

Z.Zdivo 21,20 100,00 L,00 21,20 21,20 120 L40 85,7L 18,1705
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 L20 L40 85,7L 6,77LL
4. Stiecha 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 tzo 120 100,00 7,3000
5, Kfiina 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 B0 100 80,00 2,7200
6. Klempffsk6 konstrukce 0,90 100,00 1,00 0,90 0,90 50 100 50,00 0,4500
7. Vnitinlom[tky 5,80 40,00 1,00 z,3z z,3z too 100 100,00 z,3zoo
7. Vnitinlomitky 5,80 60,00 1,00 3,48 3,48 30 100 30,00 t,o44o
B. FasSdnfomitky 2,80 100,00 1,00 z,B0 z,Bo B0 100 80,00 2,2400
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9. Vn6j5iobklady
10. Vnitiniobklady
11. Schody
12. Dveie
13. Okna
14. Podlahy obytn'ich
mlstnostI
15. Podlahy ostatnlch
mlstnostl
16. Vytdp6nf
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybavenl kuchyn6
24. VnitinivybavenI
25. Zitchod

0,50
2,30
1,00

3,20
5,20
2,20

100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
100,00 1,00 2,30 2,30 40 100 40,00 0,9200
100,00 1,00 1,00 1,00 100 140 7t,43 0,7L43
100,00 1,00 3,20 3,20 g0 100 90,00 2,5600
100,00 1,00 5,20 5,20 g0 100 90,00 4,1600
100,00 1,00 2,20 2,20 B0 100 90,00 t,7600

1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 60 100 60,00 0,6000

5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 40 100 40,00 2,0800
4,30 100,00 1,00 4,30 4,30 60 100 60,00 2,5900
0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 100 100 100,00 0,6000
3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 60 100 60,00 1,9200
1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 30 100 30,00 0,5700
0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 100 100 100,00 3,1000
0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 50 100 50,00 0,2500
4,10 100,00 1,00 4,10 4,70 50 100 50,00 2,0500
0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 50 100 50,00 0,1500

2 290,-
0,6543
0,8000
3,0820

3 694,32

4 276 397,06 Ki
0,249

53 24L,t4 Ki

O,BOB

26. Ostatni 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000

Opotiebenf:

OcenEni
26kladnicena (dle piil. d. 11) [Kd/m3]:
Koeflcient vybavenlstavby K+ (dle Wpodtu):
Polohoui koeflcient Ks (piil. d. 20 - dle r,niznamu obce):
Koeficient zm6ny cen staveb K (piil. i. 4L - dle SKP):
Zlkladni cena upraven5 [Kd/m3]

Pln5 cena = t L57 ,56 m3 x 3 694,32 Kd/m3
Koeficient opotiebenl (l- 75,1o/o lL00)

0prava ceny dle g 30 odst. 5 - morSlni opotiebeni
Zdfrvodn6ni pouZiti' mordlniho opotiebenI
Nadm6rn6 opotiebeni
SrdZka za mordlnlopotieben[: 1 064 822,87 x 5 o/o -
N5kladov5 cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Objekt rodinn6ho domu ip.  s obytnou E5sti v obci
Sudice, okres Blansko - cena zji5tEnS

75,L o/o

= 1 064 822,87 Ki

1011 581,73 Ki

817 358,04 KE

= 817 358,04 KE

2. Hospod5isk5 iSst objektu rodinn6ho domu ip.  se stodolou v obci Sudice,
okres Blansko

Stav hospoddisk6 iSsti objektu rodinn6ho domu dp.  a stodoly je v havarijnlm stavu s
piedpokladem budouclho odstran6n[t6to d6sti stavby. PiedpoklSdan6 ndklady na demolici

=
*
*
*

*

*
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hospod6isk6 ddsti objektu a stodoly, vdetn6 odvozu suti, uloZenl na sklSdku a

vyuZitelnost materiSlu s demolice:

Piedpoklad - mnoZstuf sutd - zdivo, dievo a kfiina ( demolice, roztild6n[ + odvoz a
uloZenlna sklSdku zdivo a krytina) - 780 t + 15 t

z toho mnoZsWldieva - palivo (piedpoklad prodej) - 40 m3

Ndklady na demolici, odvoz a uloienf suti na sklSdku:
Demolice, roztiidEnl - 1.800,-Kd /t - celkem 1.431.000,-Kd
Odvoz 290,-Kd/t-celkem 226.200,-Ki
UloZen[ -520,-Kd/t-celkem 405.600,-Kt
PiedpoklSdan6 nSklady na odstranEn[stavby celkem 2.062.800,-Kd

Prodej 40 m3 x 1,000 Kd / m3 - 40.000,- Kd

Pro 0dely ocen6ni v5ak vychdzim se stavu, Ze nenf vydSno 26dne povolenl odstrandnf
hospoddisk6 dSsti stavby se stodolou, jako soud5st objektu rodinn6ho domu dp. 

, vSud[cfch,., ,? tato d5st stavby stdle slouZ[ sv6mu 0delu i kdyZ v havarijnfm stavu,
neumoZhujicf jeho uZlvSn[ .

Zatiid6ni pro potieby ocenEni
Rodinn'i dr3m, rekreadnlchalupa nebo 5 13, typ A
domek:
SvislS nosnS konstrukce: zd6nd
Podsklepenl: nepodsklepenS nebo podsklepenS do

poloviny 1.nadz. podlaZf
Podkrovf: nem6 podkrovl
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Podet nadzemnlch podlaZ[: s jednlm nadzemnim podlaZfm
K6d klasifikace stavebnfch d6l CZ-CC: 111
Nemovitd v6c je souddstf pozemku

ZastavEn6 plochy a WSky podlaii
1 Ndzev Zastav6nS plocha [m2] W5ka

1.np 523,83 5,65 m
523,83 m2

Obestav[n,i prostor
(PP = podzemnI podlali, NP = nadzemni podlali, Z = zastie5en[)
Typ Ndzev Obestav6ny prostor [m3]
NP 1.np 2959,6 - 2 959,60

ObestavEn,i prostor - celkem: 2 959,60 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, p = podstandard, C = reWSkytuje se,
4 = piidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cdst
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standardu
l. Zitklady
2. Zdivo
3. Stropy
4. Stiecha

5. Krytina
6. Klempiisk6 konstrukce
7. Vnitin[ omiitky
7. Vnitinlom[tky
B. Fasddnl omitky
8. FasSdn[omitky
9. VnEjSiobklady
10. VnitinIobklady
11. Schody
12. Dveie
13. Okna
13. Okna
14. Podlahy obytn'ich m[stnosti
15. Podlahy ostatnfch mlstnostf
15. Podlahy ostatnfch m[stnosti
16. VWdp6ni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybaveni kuchynd
24. Vnitinf vybaveni
25. Zitchod
26. Ostatni

Vfpoiet koeficientu lG

2. Zdivo
3. Stropy
4. Stiecha
5. Krytina
6, Klempffsk6 konstrukce
7. Vnitini omltky
7. Vnitin[ om[tky
B. Fas5dnf omltky
8, Fasddnlomitky
9. Vn6j5iobklady
10. Vnitinlobklady

kamenn6 bez izolace
zd6n6
diev6n6
dievdn'i krov, neumoZfi uji'cf
podkrovf
pdlenS kfiina
chybi
viipenn6 omltky
chybi
chybi'
vd penn6 jednovrstv6 om i'tky
chybi
chybi
dievdn6
diev6n6
dievdnd jednoduchS
chybi
chybi'
betonovd mazanina
chybI
chybi
motorovd
chybi
chybI
chybl
chybi'
chybi
chybf
chybi
chybi'
chybl

100
100
100
100

100
100
30
70
40
60

100
100
100
100
50
50

100
30
70

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

I.l'j'ro..,ro.r* ooj.*o'' r*r fi;i *.". 38i.;:l[
r. zaKady P 8,20 100 0,46 3,77

P 2t,20 100
P 7,90 100
P 7,30 100
P 3,40 100
c 0,90 100
P 5,90 30
c 5,80 70
c 2,80 40
P 2,80 60
c 0,50 100
c 2,30 100
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0,46
0,46
0,46
0,46
0,00
0,46
0,00
0,00
0,46
0,00
0,00

9,75
3,63
3,36
1,56
0,00
0,80
0,00
0,00
0,77
0,00
0,00

P

c
P

C

c
P

c
C

P

P

P

C

C

P

C

C

P

c
c
c
C

C

C

C

C

C

P

P

P

P



11. Schody
12. Dveie
13. Okna
13. Okna
14. Podlahy obytn'ich mfstnostf
15. Podlahy ostatnlch mlstnost[
15. Podlahy ostatnfch mlstnosti
16. Vyt6pdni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybavenl kuchynE
24. Vnitinf vybavenl
25. Zitchod
26. Ostatnl

P

P

P

C

c
P

C

c
P

c
c
C

C

C

C

c
C

C

1,00
3,20
5,20
5,20
2,20
1,00
1,00
5,20
4,30
0,60
3,20
1,90
0,50
3,10
0,50
4,10
0,30

0,46
0,46
0,46
0,00
0,00
0,46
0,00
0,00
0,46
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,46
L,47
L,20
0,00
0,00
0,t4
0,00
0,00
1,98
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

100
100
50
50

100
30
70

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
1003,40 0,00 0,00

Soudet upraven'ich objemornich podll0
Koeficient vybaveni K+:

2B,Bg
0,2ggg

Vfpoiet opotiebeni analytickou metodou
(oP = objemoui podil z pii'lohy i.2L, K = koeflcient pro (pravu obj. podiru
UP = uPr?ven'i podfl v nSvaznosti na d6leni konstrukce, PP = piepoditan'i podil na 100 %)

Konstrukce, vybavenr 3; ft;i K fY; fP.; st ziv ?33J 
ojeoil;i

l. Zdklady P 8,20 100,00 0,46 3,77 L3,05 t4O t45 96,55 12,5999
2. Zdivo P 2L,20 100,00 0,46 9,75 33,75 t4O 140 100,00 33,7500
3. Stropy P 7,90 100,00 0,46 3,63 L2,57 L4O 140 100,00 L2,57OO
4. Stiecha P 7,30 100,00 0,46 3,36 11,63 140 140 100,00 11,6300
5. Krytina P 3,40 100,00 0,46 1,56 5,40 L4O 140 100,00 5,4000
7. Vnitin[omftky P 5,80 30,00 0,46 0,80 2,77 t4O 140 100,00 Z,77OO
B. FasSdnlomltky P 2,80 60,00 0,46 0,77 2,67 0,00 0,0000
11. Schody P 1,00 100,00 0,46 0,46 1,59 L4O 140 100,00 1,5900
12. Dveie P 3,20 100,00 0,46 L,47 5,09 B0 85 94,!Z 4,7907
13. Okna P 5,20 50,00 0,46 L,2O 4,L5 80 85 94,L2 3,9060
15. Podlahy ostatnlch P 1,00 30,00 0,46 O,L4 0,48 65 65 100,00 0,4800
mlstnost[
17. Elektroinstalace p 4,30 100,00 0,46 1,gg 6,85 70 75 93,33 6,3931
Opotieben[:

OcenEni
26kladnicena (dle piil. d. 11) [Kd/m3]:
Koeficient vybavenistavby K+ (dle uipodtu):
Polohoui koeficient Ks (piil. t.20 - dle uiznamu obce):
Koeficient zm6ny cen staveb Ki (piil. i.4t - dle SKp):
ZSkladnf cena upraven6 [Kd/m3]

=
*
*
*

95,9 o/o

2 290,-
0,2BBg
0,8000
3,0820

11 -

1 631,19



PlnS cena= 2959,60 m3 x 1 631,19 Kd/m3
Koeficient opotiebenl: (1- 95,9 o/o lL00)
Ndkladov5 cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Hospod5iskS tSst objektu rodinn6ho domu tp.  se
stodolou v obci Sudice, okres Blansko - cena zji5t6n5

= 4 827 669,92 Kd* 0,041

= 197 934,47 Ki
1 0,808

= 159 931,05 Kt

= 159 931,05 Kt

3. Pozemky stavebni a jin6 a ve funkinim celku, veden6 na LV tislo 147 pro
obec Sudice a k.6. Sudice, okres Blansko

OcenEni
Koeficient redukce R:

V'im6ra v5ech pozemkrl ve funkdnim celku vp = 1 365,00 m2

B=(200+0,8*Srp)/Svp
P = (200 + 0,8 x 1 365,00) / 1 365,00 = O,947

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0r8OO

Index polohy pozemku Ip = lr0l0

Index omezujicich vlivfi pozemku
Ndzev znaku
1. Geometrick'i tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu n-a vyuziti
2. svazitost pozemku a expozice: svaiitost ter6nu pozemku do 15 %

II
IV

I 0,00
I -0,05

0,00
0,00

0,00
0,00

vdetnd - ostatnI orientace
3. ztftene zdkladov6 podminky: Neztizen6 zdkladov6 podminky
4. chrdn6nd rizemla ochrannS pdsma: Mimo chrdn6n6 0zem[a ochrann6

pdsmo
5. Omezeni ul(vdn( pozemku: Bez omezeni ul,vitni
6. Ostatni neuveden6:.Vlivy.sniZujfcf cenu - Uzeml s archeologick'imi nitlezy

Il.typu a rizemlzdsadniho r,niznamu pro ochranu hodnot v ddsti
pozemkB

6

IndexomezujfcichvlivE fo = 1+$pi = 01950
i=1

Celkovf indexl = Irx Iox Ip = 0,800 x 0,950 x 1,010 =O,768

III
I

stavebni pozemky zastav6n6 plochy a nidvoti ocen6n6 dle g 4 odst. 1 a
pozemky od t6to ceny odvozen6

Piehled pouZit'ich jednotkor,nich cen stavebnich pozemk0

Zatifd6ni Zdkl. cena Index Koef.
Upr. cena

m2

$ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastav6nd ploc
5 4 odst. 1

12

499,- 0,768 383,23



5 9 odst. 4 a) - jin6 pozemky - zahrnut6 do (zemniho pldnu k zastavEni
$ 9 odst. 4 a) 4gg,- 0,768 0,300 tl4,g7

ryp Ndzev ParcelnI
d[slo

V'imdra Jedn. cena Cena

tKdt
$ 4 odst. 1 zastav6nd plocha a

nddvoif
7s (KN) 36s 383,23

362,92
t14,97

495 385,80
L6B 775,96

Redukdni koeflcient R = 0,947
5 9 odst. 4 a) ostatn[ plocha - 76 (KN) 468

Stavebnl pozemky - celkem 2 833 66416L16

664 L61,76 KE

4. Smi5en6 trual6 porosty na pozemcich, veden'ich na LV Eisto 147 proobec
Sudice a k.ri. Sudice u Boskovic, okres Blansko

SmiSen6 trual6 polgsry ovocn'fch dievin, ostatni vinn6 r6vy a okrasn,ich rosgin
ocenEn6 zjednodu5en'im zpfisobem 

= 
g 47

Pozemky stavebni a jin6 ve funkinim cetku veden6 na LV =tislo 1.47 pro obec sudice a k.ri. sudice, okres Blansko -
cena zjiSt6n5 celkem

Celkovd cena pozemku:
Celkovd uim6ra pozemku
Celkovd pokryvnS plocha trval'ich porost8:
Cena pokryvn6 plochy porost0
Cena porostu je ve ui5i 6,5 o/o z ceny pokryvn6 plochy
porost8:

Kd

m2

m2

Kd
*

495 385,80
1 365,00

70,00
25 404,40

0,065

Cena sm[5en6ho porostu: = t 65L,29

Smi5en6 trva!6 porosty na pozemcich vedenfch na LV =Eislo 147 pro obec Sudice a k.[. Sudice u Boskovic,
okres Blansko

4.2. V'isledky analfzV dat

1. objekt rodinn6ho domu s obytnou idsti dp.  v obci sudice,
okres Blansko
2. HospodSiskd ddst objektu rodinn6ho domu dp.  se stodolou
v obci Sudice, okres Blansko
3. Pozemky stavebnl a jin6 a ve funkdnim celku veden6 na LV
iislo 147 pro obec Sudice a k.rj. Sudice, okres Blansko
4. sm[5en6 trval6 porosty na pozemcich veden'ich na LV dislo 147
pro obec Sudice a k.ri. Sudice u Boskovic, okres Blansko

13 -

1651,29 Ki

817 358,- Kd

159 931,- Kd

664 L62,- Ki

1 651,- Kd



ZjiStEn5 cena - celkem: I 643 102,- Ki
zji5t6nS administrativni cena nemovitosti po L 64g 1oo,- Ki
zaokrouhleni dle g 50:
slovy: Jeden milion Sest set dtyiicet tii tisic jedno sto Kd

5. STANOVENt OBECNE IOEWKLE,TNZrui) CENY
NEMOVITOSTi

Porovn6vaci hodnota

PorovnSvaci metoda

Podle zdkona dislo 151/19!7 sb., o ocefiovdni majetku je jednim ze zpgsobrl ocefiovdnlzp&sob porovndvacf kteni vychaz( z porovndnr pi.orct, o..n!nGl1.irym neboobdobn'im piedm6tem a cenqy sjednanou priGho pr;.iil. ij, iiz *en6nf v6ciodvozenlm z ceny jin6 funkdnd souvisejici vdci. srornuturnb, .tno, i.oy ro=umlme obecn6cenu v6ci stanovenou cenouim porovnSnlm s ooooon,imi k datu .ir#r voln6prod6van'imi v6cmi, na zdkladE iady hlediset< :.druhu a ridelu. variabilitd
.vybavenosti
.velikosti
.vyuZitelnosti
.stupni ldrlby
.umist6n[ (lokalita)
.rizemni plSn
.projevy okolI

Jako podklady pro cenov6 porovndnf se pouifvajr zejm6na :

a) TrZni ceny nemovitostf : dosahovan6 ceny nemovitostl jsou d8leZitim podkladem procenov6 porovndni. uoaie o. skutednd realizovan'ich iendch j;qy ,Lk prJti.ry nedostupn6,navlc mohou b'it zatiZeny iadou zkresleni - pro,iuj., mezi ptibuzn,imi, mezi spiizn6n,imiprdvnick'imi osobami, spekulativnim prodejem, vysokou cenou pii oficidlni koupi prdvnick6
osoby od fyzick6 a spoledn6 dEleni zisku a[od.'

b) Realitni inzerce : je jedni'm z dtieiity-ch objektivnich podkladg pro cenov6 porovndnlpii zjisrovdnl obecn6 ceny nemovitostl. buny ,i.iori.e iur" pozai.;;;a prodejni jsouzpravidta vv55L nez jak6 budou nakonec doiazeny. :. ,6zno ;;Er[j;I cena urdit6nemovitosti postupn! v (9se kles5, ai z inzerce zmizl - nemovitost se ziejm6 prodala zacenu bl2kou poslednl poZadova ne. ztoho plyne, zu .una (i.d."t-r,.ri ?*ul odhadovan6nemovitosti nemfZe b'it vyS5ineZ cena (jednotkovd cena)"stein6 nemwitosti inzerovan6 kprodeji.
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odhad obecn6 (obvykl6, trini) ceny nemovitosti
Na zdklad6 zji5tdn6 administrativnf ceny nemovitosti, jejich souddsti a piislu5enstvr,
zapsan'ich v katastru nemovitosti u Katastrdlnlho fiadu pio iit,,omoiavsloi [rui ,. ,70r., ,Brn6, KatastrSlnl pracoviStd Boskovice na LV dislo 147 pro obec Sudice a k.[. sudice uBoskovic, okres Blansko, a to ke dni 5. L7.2024 pro majetkoprdvni 6dey ;i; ilt.}.cenov6ho piedpisu a na zdkladd dostupnfch 'informici ,; minut,ich' . 

-r.,itiirlltr.,
realizovan'ich prodejich obdobn''ich staveb, stavebnich a jin,ich poiurr.11 , ror,iriiS o6i.Sudice a v blizk6m regionu za posledni oboooi lze konslatovat,'zu pio stanoveni obecne(obvykl6, trZni) ceny oceiovan'ich nemovitost[ je nutno vychdzet z'metody porovndni jiZzrealizovan'ich obchod8 a ze soudasn6 nabfdki a poptdril po oLooon,icrr nemovitostechs moZnosti budouclho vyuZitf stavby rodinn6ho Joru a stavebnich pozemk0 ve smyslupodminek platn6ho rjzemniho pldnu Obce Sudice.
Pro stanoveni obecn6 ceny ocefiovan'ich nemovitosti'lze vych 6zetzjiZ dosaZenfch kupnich(zrealizovan'ich) cen obdobn'ich nemovitostl s piint6onrtr, I oun6lokalit6 a vyznamu zhlediska piedpoklSdan6 budoucl vyuZitelnosti'stavby rodinn6ho domu a jednoliuichpozemkE.
Na zdkladd poznatkr3 a zji5tdn'ich skutednosti lze takto odhadnout obecnou (obvyklou,
irZn0 cenu piedm6tn,'ich oieiovan,ich nemovitosti-
Vzhledem k soudasn6mu stavu na trhu s obdobn,imi nemovitostmi v dan6 lokalit6 lzekonstatovat, Ze administrativnl cena. stavby RD je mlrn6 niZsi nlz ..ru obecnd (obvykld,tdn{) a tdi cena pozemk0 stavebnfch, ore'cenoveho piedpilu 

-J. 
uu skutednosti ni25inez cena obecnS,(obvykl5, fi10 v dan6m mist6 a dase,-u-to r.ir6na, ndvaznosti naskutedn6 a zejm_6na piedpoklSdand budouci' vyuZiti stavov u :uonotriW.;1 pozemkB vdan6 lokalit6 a jejich specifika.

S piihl6dnutfm k \niSe uveden'im okolnostem uvaZuji pro stanovenl trZnlceny upiedmdtn'ich nemovitostl - stavebnlch a :inliiri pozemr<8 s trtf c;;ou ve ui5i:

a) 1.200,-KElm2 u pozemku jin6ho - zahrnut6ho v fzemnim pldnuk zastavEni, v druhu ostatni p-tocha - zpfisob vyuiitimanlpriirni plocha vefunkinim celku se stavbou Rb nezasitbvan6ho

a

b) 76OiK!!m2 u pozemku stavebniho zastavEn6ho v druhu zastav6nSplocha a nddvoii - zastavEn6ho stavbou RD ip. 8;;bttnl, ,hospod5iskou iSsti a stodotou (s omezujicimi vlivy pro pfipiano, novouvrfstavbu)

Vzhledem k soudasn6mu stavu mezi nabidkou a .poptiivkou na trhu s obdobn,iminemovitostmi v dan6 lokalit6 a na zdklad6 
_ 
porovndnr'r,upnilrrvl pore* ;rb,.dky ;poptdvky piedmdtn6ho typu nemovitosti v dan6'tot<atit6 u r pilnieon,llr,i r soudasn6mu azejmdna k budoucimu.. piedpoklSdan6mu stavu ,vrZiiurrorti' rturiv, ei j.ji.t.1 ddsti, apozemkr3 a na zdklad6 zji5t6n6ho stavu a posouzeni jiZ zrealizovanych obchodfi se
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srovnateln'imi nemovitostmi obdobn6ho typu v 5irok6m okolr,
stanovuji :

piidemZ

obecnS (obvykl5, trini) cena nemovitosti - stavby RD tp.  s obytnou a
hospod5iskou t5sti a stodolou iini

1.040.000r-Ki
fa

obecnS (obvykl5, trini) cena nemovitosti - pozemkfi stavebnich a jin'ich,
zahrnut'ich v fzemnim pl5nu k zastavEni, iini

2.799.o00r-KE
6. ZAVER

6.1. Citace zadan6 odborn6 ot5zky

Ukolem znalce je zjiStEni administrativnI a stanovenI obecn6 (obvykl6, trZni') ceny
nemovitostr, jejich soudSst[ a pifsluienstvr, zapsan'ich v katastru nemovifost[ ,
Katastrdlnfho fiadu pro Jihomoravsk'i kraj se sftClem v Brn6, Katastrdlni pracovist6
Boskovice na LV dfslo 147 pro obec Sudice a k.[. Sudice u Boskovic, okres Blansko, a to,
ke dni 5.tL.2024 pro majetkoprSvni ridely.

5.2. Odpov6d'

REKAPITULACE CENY ADMINISTRATIVNi N CEruY OBECNE

Administrativni cena nemovitosti veden'fch na LV tisto 147 pro obec Sudice a
k.ti. Sudice u Boskovic, okres Blansko k datu 5.11.202 4 po zaokrouhleni dle g
a6 iini

1.643.100r-Ki

Obecn5 (obvykl5, trini) cena nemovitosti veden'fch na LV 6islo L47 pro obec
sudice a k.f. sudice u Boskovic, okres Blansko k datu s.I.1-.2o2+ iini

3.939.000,-Ki
t6-

5.11.2024 iini



7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalechi posudek jsem podal jako znalec jmenovan'i rozhodnutlm Krajsk6ho soudu v Brn6
ze dne 21.5.2001 d.j.: Spr.1956/2000 pro zdkladni obor ekonomika, odv6wi..nv u oonuov
se specializacl nemovitosti, v oboru stavebnictvl odv6tvi stavby obytn6, stavbypr0myslov6. znalecky.gosyd.qf byl zaps5n po-d dislem 956ltsi2oz-4 evidence posudkg.
Znaledn6 a n6hradu ndktadE ridtuji doktadem E. gs6lt}l2oz4.

V Ludlkov6 dne 1t.t2.2024

Ing.JanSmid
Ludikov 109
680 01 Boskovice
telefon: +42O 
e-mail : 

Zpracovdno programem NEMExpress AC verse 3.t4.tl.t

g. pi,ftoHy

1) Kopie uipisu z LV d[slo 147 pro obec Sudice a k.ri. Sudice u Boskovic, okres Blanskovietnd informac[ o nemovitostech, veden'ich na LV ilsto L47 pro obec duOice a k.rj. Sudice
u Boskovic, okres Blansko,

2) kopie snlmk8 z katastrdlni mapy pro k.ti. Sudice u Boskovic, okres Blansko,

3) kopie grafick6 a textov6 ddsti z Uzemniho pldnu obce sudice,

4) fotod oku menta ce ocefi ova n'ich nemovitostr,

5) mapov6 podklady dan6 lokality, vdetnE sn[mkfi z oftofotomapy,

6) kopie mapy regionu s vyznadenlm polohy Obce Sudice a ocefiovan6 lokality,

7) [opie maPY sprSvnlho rozdElenl CR -:ihomoravsk6ho kraje a katastrdlniho [zeml
dotden6ho ocefi ovan'imi nemovitostmi
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